
2四半期 49（7月～9月）

月島三丁目南地区 再開発計画の全貌

鉄道事業許可を受けた有楽町線の延伸
新3駅の素案まとまる

浜松町駅直結46階建タワーマンション
WORLD TOWER RESIDENCE

羽田空港アクセス線について、
品川区が駅の設置調査を開始

［EAST］

［WEST］

対象物件を2023年3月末までに成約した会員の方に、 33
33

2022

◆

◆

◆

◆



【データ出典】三井不動産リアルティグループの売出・成約情報データベース（レポートの対象となるピックアップマンションの売出・成約情報）。

過去データは、新たに入手したデータを追加する等、随時メンテナンスを行っているため、変動する場合があります。売出中の事例は、レポート作成日時点の情報によります。
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全エリアの平均乖離率は98.28％と、前期の98.73%と比べて0.45ポイント拡大しました。2020年度1Qから今期まで全てのエリアで97％
以上の乖離率となっており、売り手市場の傾向が続いている市況です。エリア別には、「勝どき・晴海エリア」 が縮小した一方で、「芝
浦・台場エリア」、「品川・港南エリア」、「豊洲エリア」、 「有明・東雲エリア」、「月島エリア」の5エリアが拡大しました。

売売出出価価格格とと成成約約価価格格のの乖乖離離

2022年11月吉日
三井不動産リアルティ株式会社

　東京ベイエリア オーナーズ倶楽部 運営担当

私ども「三井不動産リアルティ株式会社」では、中長期的なお客様の資産形成を考える一助になるべく会報を作成しております。
会報の作成にあたり、エリア特有のマーケット動向の調査・分析をはじめ地域の情報を収集し、データ・ノウハウ・経験を日々蓄積し、お客様へ発信
していければと存じております。

平素は格別のご高配を賜り誠にありがとうございます。また、会報誌をご愛読いただき、重ねて御礼申し上げます。

東京ベイエリアは、良質な住宅地としてのみならず、文化・スポーツ関連の発信拠点としても開発・整備が進み、都心有
数の人気エリアとして今もなお成長を続けています。しかしながら、注目を集める地域であるだけに、今後の社会・経済
情勢の変化や公共インフラの整備計画、そして新たなマンションの建築計画や竣工等にともなって、東京ベイエリアのマ
ンションマーケットは、物件ごとに変化していくことが予想されます。

将来のお住替え等をご検討の皆様には、ご所有マンションの取引動向をタイムリーに、かつ客観的なデータに基づいて把
握することが、ますます重要になってくると考えられます。三井不動産リアルティの豊富な売出・成約情報データベース
を編集して作成された本書が、皆様のライフプラン形成の一助になれば幸いでございます。

本書に関するご感想やご要望、不動産に関するご相談等がございましたら、お気軽にご連絡くださいますようお願い申し
上げます。今後も会員の皆様の声に真摯に耳を傾け、より一層ご満足いただける質の高いサービスの提供を心がけてまい
ります。

 Tokyo Bay Area Owner's Club
■■  ごごああいいささつつ  ／／  売売出出価価格格とと成成約約価価格格のの乖乖離離 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

C omment

地図上の表は、今期（ 年 月～ 月）の間に成約したマンションの平均売出単価（坪単価）と平均成約単価（坪単価）を比較したものです。乖離率が ％に近ければ売

出価格に近い金額で成約しているということになり、一般的には ％に近くなるほど売り手市場の傾向に、 ％から遠ざかるほど買い手市場の傾向になります。【調査対象

マンション】 三井不動産リアルティ独自で選定したピックアップマンション 次頁参照 における成約物件を調査対象にしております。

芝芝浦浦・・台台場場エエリリアア

平均売出単価 479万円/坪

平均成約単価 471万円/坪

乖離率

前期との差

品品川川・・港港南南エエリリアア

平均売出単価 400万円/坪

平均成約単価 388万円/坪

乖離率

前期との差

月月島島エエリリアア

平均売出単価 473万円/坪

平均成約単価 464万円/坪

乖離率

前期との差

勝勝どどきき・・晴晴海海エエリリアア

平均売出単価 429万円/坪

平均成約単価 424万円/坪

乖離率

前期との差

豊豊洲洲エエリリアア

平均売出単価 391万円/坪

平均成約単価 386万円/坪

乖離率

前期との差

有有明明・・東東雲雲エエリリアア

平均売出単価 344万円/坪

平均成約単価 338万円/坪

乖離率

前期との差

Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved. Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved.

 Tokyo Bay Area Owner's Club
■■  ピピッッククアアッッププママンンシショョンン（（デデーータタ算算出出対対象象ママンンシショョンン）） 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

＜＜豊豊洲洲エエリリアア＞＞ 担担当当：：ららららぽぽーーとと豊豊洲洲セセンンタターー

アーバンドック パークシティ豊洲

ｉ－ｃａｎａｌ・メイツ豊洲

イニシア豊洲コンフォートプレイス

オークプレイス豊洲

オーベルグランディオ ベイ・フロント

キャナルワーフタワーズ

グランアルト豊洲

コスモ・ザ・キャナル東京イースト

ＴＨＥ ＴＯＹＯＳＵ ＴＯＷＥＲ

シティタワーズ豊洲ザ・ツイン

シティタワーズ豊洲ザ・シンボル

シティハウス豊洲キャナルテラス

スカイシティ豊洲

スカイズ タワー＆ガーデン

スターコート豊洲

東京フロントコート

豊洲シエルタワー

ニュートンプレイス

パークタワー豊洲

パークホームズ豊洲ザレジデンス

プライヴブルー東京

ブランズタワー豊洲

ベイズ タワー＆ガーデン

ルネプライディア

Toyosu

＜＜有有明明・・東東雲雲エエリリアア＞＞ 担担当当：：ららららぽぽーーとと豊豊洲洲セセンンタターー

アップルタワー東京キャナルコート

オリゾンマーレ

ガレリアグランデ

キャナルファーストタワー

グランソシア辰巳の森海浜公園

クレヴィア辰巳

クレヴィア豊洲

クレストフォルム東京グランイースト

コスモ東京ベイフォート

ザ・湾岸タワーレックスガーデン

シティタワー有明

シティタワーズ東京ベイ

Ｗ Ｃｏｍｆｏｒｔ Ｔｏｗｅｒｓ

東京ベイ・リベロシティ

パークタワー東雲

バンベールルフォン辰巳

ＢＥＡＣＯＮ Ｔｏｗｅｒ Ｒｅｓｉｄｅｎｃｅ

ビー・シティ

プラウドシティ東雲キャナルマークス

プラウドタワー東雲キャナルコート

ブランズ東雲

プレミスト有明ガーデンズ

Ｂｒｉｌｌｉａ 有明 ＣｉｔｙＴｏｗｅｒ

Ｂｒｉｌｌｉａ 有明 ＳｋｙＴｏｗｅｒ

Ｂｒｉｌｌｉａ辰巳キャナルテラス

Ｂｒｉｌｌｉａ Ｍａｒｅ 有明 ＴＯＷＥＲ＆ＧＡＲＤＥＮ

Ｂｒｉｌｌｉａ Ｔｏｗｅｒ 有明 ＭＩＤ ＣＲＯＳＳ

A
riake, Shinonom

e

＜＜月月島島エエリリアア＞＞ 担担当当：：月月島島セセンンタターー

アイ・マークタワー

ＣＡＰＩＴＡＬ ＧＡＴＥ ＰＬＡＣＥ

ザ・クレストタワー

ザ・パークハウス月島ディアスタ

シティフロントタワー

スカイライトタワー

センチュリーパークタワー

ファミール月島グランスイートタワー

Ｂｒｉｌｌｉａ ＷＥＬＬＩＴＨ月島

プレミスト佃二丁目

ＭＩＤ ＴＯＷＥＲ ＧＲＡＮＤ

ライオンズタワー月島

Tsukishim
a

＜＜品品川川・・港港南南エエリリアア＞＞ 担担当当：：品品川川セセンンタターー

クレアシティアイテック品川

コスモポリス品川

サンウッド品川天王洲タワー

シーフォートタワー

シティタワー品川

シティテラス品川イースト

品川イーストシティタワー

品川シーサイドレジデンス

品川タワーフェイス

品川Ｖタワー

天王洲デュープレックス

ＴＯＫＹＯ ＳＥＡ ＳＯＵＴＨ ブランファーレ

パークタワー品川ベイワード

パークホームズ品川 ザ レジデンス

ハーバーテラス品川

フェイバリッチタワー品川

ベイクレストタワー

ラクシア品川ポルトチッタ

ラグナタワー

ワールドシティタワーズ

Shinagaw
a, K

ounan

＜＜勝勝どどきき・・晴晴海海エエリリアア＞＞ 担担当当：：勝勝どどききセセンンタターー

勝どき ザ・タワー

勝どきビュータワー

クレストシティレジデンス

コスモ東京ベイタワー

ザ・パークハウス晴海タワーズ クロノレジデンス

ザ・パークハウス晴海タワーズ ティアロレジデンス

ザ・晴海レジデンス

ＴＨＥ ＴＯＫＹＯ ＴＯＷＥＲＳ

ソフィアタワー勝どき

ドゥ・トゥール

パークタワー晴海

晴海アイランドトリトンスクエアビュータワー

晴海テラス

ベイサイドタワー晴海

K
achidoki, H

arum
i

＜＜芝芝浦浦・・台台場場エエリリアア＞＞ 担担当当：：芝芝浦浦セセンンタターー

インプレストタワー芝浦エアレジデンス

カテリーナ三田タワースイート

キャピタルマークタワー

クラッシィハウス芝浦

ＧＬＯＢＡＬ ＦＲＯＮＴ ＴＯＷＥＲ

ＴＨＥ ＴＯＷＥＲＳ ＤＡＩＢＡ

芝浦アイランド グローヴタワー

芝浦アイランド ケープタワー

東京ベイシティタワー

パークタワー芝浦ベイワード オーシャンウイング

ベイサイドステージ東京

ローレルタワールネ浜松町

Shibaura, D
aiba



前期（2022：1Q）との比較

No

No
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（年度・四半期）

 Tokyo Bay Area Owner's Club

四四半半期期毎毎　　平平均均成成約約単単価価・・成成約約件件数数のの推推移移

■■  品品川川・・港港南南エエリリアア　　ピピッッククアアッッププママンンシショョンン成成約約動動向向 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

（◆平均成約単価：万円/坪） （■成約件数：件）

平平均均
成成約約単単価価

今今期期 前期 変動

338888万万円円 381万円 88,,559955万万円円 8,240万円

成成約約件件数数
今今期期 前期 変動

5577件件 49件

平平均均
成成約約価価格格

今今期期 前期 変動

成成約約
分分譲譲対対比比

今今期期 前期 変動

  売売出出中中のの事事例例 ※一部抜粋

坪単価 専有面積 間取 向き 所在 売出経過マンション名 売出価格 階数

25Ｆ ＠390万円 68.94㎡ 20.85坪 北西ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ品川ﾜﾍﾞｲﾜｰﾄﾞ 8,150万円

ｼﾃｨｰﾀﾜｰ品川 8,200万円

港区港南3 1.8ヶ月

港区港南4 1.7ヶ月22Ｆ ＠327万円 82.77㎡ 25.03坪 南東

港区港南4 1.3ヶ月16Ｆ ＠478万円 71.02㎡ 21.48坪 東ﾜｰﾙﾄﾞｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞﾌﾞﾘｰｽﾞﾀﾜｰ 10,280万円

31Ｆ ＠431万円 81.82㎡ 24.75坪 南ｺｽﾓﾎﾟﾘｽ品川 10,680万円

品川Vﾀﾜｰ 21,800万円

港区港南3 3.1ヶ月

港区港南2 0.2ヶ月27Ｆ ＠723万円 99.65㎡ 30.14坪 南西

11..66ヶヶ月月＠＠448833万万円円 8800..8844㎡㎡ 2244..4455坪坪平平均均デデーータタ 1111,,882222万万円円

  成成約約ししたた事事例例 ※一部抜粋

坪単価 専有面積 間取 向き 所在 成約日マンション名 成約価格 階数

港区港南4＠375万円 80.96㎡ 24.49坪ﾜｰﾙﾄﾞｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞｷｬﾋﾟﾀﾙﾀﾜｰ 9,200万円

＠331万円 73.89㎡ 22.35坪ｼﾃｨﾀﾜｰ品川 7,405万円

ﾍﾞｲｸﾚｽﾄﾀﾜｰ 5,700万円

港区港南4

港区港南3＠352万円 53.40㎡ 16.15坪

港区港南2＠442万円 70.02㎡ 21.18坪ﾊﾟｰｸホｰﾑｽﾞ品川ｻﾞﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 9,380万円

＠443万円 125.12㎡ 37.84坪ﾗｸｼｱ品川ﾎﾟﾙﾄﾁｯﾀ 16,800万円

平平均均デデーータタ 99,,669977万万円円

港区港南2

＠＠339977万万円円 8800..6688㎡㎡ 2244..4400坪坪

今期（2022年7月～9月）は前期（2022年4月～6月）と比較して、平均成約坪単価は+1.8％と上昇し、成約件数は+8件と増加
しました。前年同期（2021年7月～9月）比で見ると、平均成約坪単価は+4.0％と上昇し、成約件数は+22件と大幅に増加し
ました。
平均成約坪単価は2016年頃から上昇基調となっています。その中で今期は横ばいから上昇に転じました。成約件数につ
いては、2021年4Qからの2期連続増加となり、増加傾向が継続しています。
平均成約坪単価は2006年1Qの集計開始以降、二番目の水準となり、成約件数は、2006年1Qの集計開始以降、二番目の
水準となりました。

C omment
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（年度・四半期）

 Tokyo Bay Area Owner's Club

四四半半期期毎毎　　平平均均成成約約単単価価・・成成約約件件数数のの推推移移

■■  芝芝浦浦・・台台場場エエリリアア　　ピピッッククアアッッププママンンシショョンン成成約約動動向向 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

（◆平均成約単価：万円/坪） （■成約件数：件）

前期 変動

9,896万円

平平均均
成成約約単単価価

今今期期 前期 変動 平平均均
成成約約価価格格

今今期期

447711万万円円 450万円 1100,,110088万万円円

前期 変動
成成約約件件数数

今今期期 前期 変動 成成約約
分分譲譲対対比比

今今期期

3344件件 26件

  売売出出中中のの事事例例 ※一部抜粋

向き 所在 売出経過マンション名 売出価格 階数 坪単価 専有面積 間取

西 港区芝浦4 4.0ヶ月芝浦ｱｲﾗﾝﾄﾞｹｰﾌﾟﾀﾜｰ 8,880万円 42Ｆ ＠411万円 71.38㎡ 21.59坪

１LDK 西 港区芝浦4 1.0ヶ月芝浦ｱｲﾗﾝﾄﾞｸﾞﾛｰｳﾞﾀﾜｰ 8,850万円 25Ｆ ＠444万円 65.80㎡ 19.90坪

ｸﾗｯｼｨﾊｳｽ芝浦 10,780万円 17Ｆ ＠508万円 70.04㎡ 21.18坪 東 港区芝浦4 0.5ヶ月

南 港区芝浦4 0.8ヶ月ｷｬﾋﾟﾀﾙﾏｰｸﾀﾜｰ 12,300万円 23Ｆ ＠533万円 76.22㎡ 23.05坪

北 港区芝浦1 1.4ヶ月14,600万円 32Ｆ ＠617万円 78.18㎡ 23.64坪

平平均均デデーータタ 1111,,008822万万円円 ＠＠550066万万円円 7722..3322㎡㎡ 2211..8877坪坪 11..55ヶヶ月月

マンション名 成約価格 階数 坪単価 専有面積 間取

  成成約約ししたた事事例例 ※一部抜粋

向き 所在 成約日

ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ芝浦ﾍﾞｲﾜｰﾄﾞｵｰｼｬﾝｳｲﾝｸﾞ 11,950万円 ＠420万円 94.04㎡ 28.44坪 港区芝浦2

港区芝浦19,980万円 ＠549万円 60.04㎡ 18.16坪

港区芝4ｶﾃﾘｰﾅ三田ﾀﾜｰｽｲｰﾄ ｳｴｽﾄｱｰｸ 7,500万円 ＠485万円 51.10㎡ 15.45坪

芝浦ｱｲﾗﾝﾄﾞｹｰﾌﾟﾀﾜｰ 9,200万円 ＠426万円 71.38㎡ 21.59坪 港区芝浦4

港区芝浦4芝浦ｱｲﾗﾝﾄﾞｸﾞﾛｰｳﾞﾀﾜｰ 14,000万円 ＠464万円 99.65㎡ 30.14坪

平平均均デデーータタ 1100,,552266万万円円 ＠＠446622万万円円 7755..2244㎡㎡ 2222..7766坪坪

今期（2022年7月～9月）は前期（2022年4月～6月）と比較して、平均成約坪単価は+4.7％と上昇し、成約件数は+8件と増加
しました。前年同期（2021年7月～9月）比で見ると、平均成約坪単価は+10.3％と大幅に上昇し、成約件数は+9件と大幅に
増加しました。
平均成約坪単価は2019年頃から上昇基調となっています。その中で今期は下落から上昇に反転しました。成約件数につ
いても、2021年3Qからの2期連続減少から増加に反転しました。
平均成約坪単価は2006年1Qの集計開始以降、最高値を記録しました。
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前期（2022：1Q）との比較

No

No

Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved. Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved.

（年度・四半期）

 Tokyo Bay Area Owner's Club

四四半半期期毎毎　　平平均均成成約約単単価価・・成成約約件件数数のの推推移移

■■  豊豊洲洲エエリリアア　　ピピッッククアアッッププママンンシショョンン成成約約動動向向 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

（◆平均成約単価：万円/坪） （■成約件数：件）

338866万万円円 389万円

前期 変動 平平均均
成成約約価価格格

今今期期 前期平平均均
成成約約単単価価

今今期期 変動

88,,667766万万円円 8,818万円

前期 変動 成成約約
分分譲譲対対比比

今今期期 前期 変動
成成約約件件数数

今今期期

  売売出出中中のの事事例例 ※一部抜粋

8833件件 101件

向き 所在 売出経過マンション名 売出価格 階数 坪単価 専有面積 間取

7,980万円 28Ｆ ＠403万円 65.34㎡ 19.76坪 東 江東区豊洲3 3.0ヶ月ｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞ豊洲ｻﾞ･ｼﾝﾎﾞﾙ

67.26㎡ 20.34坪 西 江東区豊洲3 1.6ヶ月8,380万円 39Ｆ ＠411万円

ｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞ豊洲ｻﾞ･ﾂｲﾝ ﾉｰｽﾀﾜｰ 9,900万円 38Ｆ ＠396万円 82.51㎡ 24.95坪 西 江東区豊洲3 1.2ヶ月

9,980万円 16Ｆ ＠428万円 77.04㎡ 23.30坪 南 江東区豊洲6 1.6ヶ月ﾍﾞｲｽﾞ ﾀﾜｰ&ｶﾞｰﾃﾞﾝ

71.38㎡ 21.59坪 西 江東区豊洲2 1.3ヶ月ｱｰﾊﾞﾝﾄﾞｯｸ ﾊﾟｰｸｼﾃｨ豊洲 ﾀﾜｰA 10,680万円 13Ｆ ＠494万円

平平均均デデーータタ 99,,338844万万円円 ＠＠442266万万円円 7722..7711㎡㎡ 2211..9999坪坪 11..77ヶヶ月月

  成成約約ししたた事事例例 ※一部抜粋

成約日マンション名 成約価格 階数 坪単価 専有面積 間取 向き 所在

ﾌﾞﾗﾝｽﾞﾀﾜｰ豊洲 9,900万円 ＠469万円 69.69㎡ 21.08坪 江東区豊洲5

8,500万円 ＠378万円 74.20㎡ 22.44坪 江東区豊洲3

80.19㎡ 24.25坪 江東区豊洲2ｱｰﾊﾞﾝﾄﾞｯｸ ﾊﾟｰｸｼﾃｨ豊洲 ﾀﾜｰA 9,500万円 ＠391万円

ｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞ豊洲ｻﾞ･ｼﾝﾎﾞﾙ 8,200万円 ＠373万円 72.58㎡ 21.95坪 江東区豊洲3

9,080万円 ＠409万円 73.42㎡ 22.20坪 江東区豊洲6ｽｶｲｽﾞ ﾀﾜｰ&ｶﾞｰﾃﾞﾝ

7744..0022㎡㎡ 2222..3388坪坪平平均均デデーータタ 99,,003366万万円円 ＠＠440033万万円円

今期（2022年7月～9月）は前期（2022年4月～6月）と比較して、平均成約坪単価は▲0.8％と下落し、成約件数は▲18件と
減少しました。前年同期（2021年7月～9月）比で見ると、平均成約坪単価は+10.0％と上昇し、成約件数は+26件と大幅に増
加しました。
平均成約坪単価は2017年頃から上昇基調となっています。その中で今期は上昇から下落に反転しました。成約件数につ
いても、増加から減少に反転しました。
平均成約坪単価は2006年1Qの集計開始以降、二番目の水準となりました。
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前期（2022：1Q）との比較

No

No

Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved. Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved.

（年度・四半期）

 Tokyo Bay Area Owner's Club

四四半半期期毎毎　　平平均均成成約約単単価価・・成成約約件件数数のの推推移移

■■  有有明明・・東東雲雲エエリリアア　　ピピッッククアアッッププママンンシショョンン成成約約動動向向 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

（◆平均成約単価：万円/坪） （■成約件数：件）

前期 変動

7,041万円

平平均均
成成約約単単価価

今今期期 前期 変動 平平均均
成成約約価価格格

今今期期

333388万万円円 337万円 77,,117744万万円円

前期 変動

  売売出出中中のの事事例例 ※一部抜粋

成成約約件件数数
今今期期 前期 変動 成成約約

分分譲譲対対比比

今今期期

6622件件 72件

坪単価 専有面積 間取 向き 所在 売出経過マンション名 売出価格 階数

北西 江東区有明1 5.5ヶ月ｵﾘｿﾞﾝﾏｰﾚ 5,580万円 8Ｆ ＠301万円 61.17㎡ 18.50坪

26Ｆ ＠305万円 62.62㎡ 18.94坪 北東 江東区東雲1 1.5ヶ月ｷｬﾅﾙﾌｧｰｽﾄﾀﾜｰ 5,780万円

北東 江東区有明1 3.0ヶ月ｶﾞﾚﾘｱｸﾞﾗﾝﾃﾞ 6,480万円 4Ｆ ＠318万円 67.23㎡ 20.33坪

西 江東区東雲1 1.5ヶ月ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ東雲 7,180万円 27Ｆ ＠381万円 62.24㎡ 18.82坪

13Ｆ ＠429万円 80.74㎡ 24.42坪 南西・北西 江東区有明2 1.6ヶ月ｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞ東京ﾍﾞｲｾﾝﾄﾗﾙﾀﾜｰ 10,480万円

22..66ヶヶ月月平平均均デデーータタ 77,,110000万万円円 ＠＠335511万万円円 6666..8800㎡㎡ 2200..2200坪坪

  成成約約ししたた事事例例 ※一部抜粋

マンション名 成約価格 階数 坪単価 専有面積 間取 向き 所在 成約日

江東区有明1Brillia Mare 有明 TOWER&GARDEN 5,950万円 ＠320万円 61.43㎡ 18.58坪

江東区東雲17,900万円 ＠298万円 87.40㎡ 26.43坪

＠511万円 79.88㎡ 24.16坪 江東区有明2ｼﾃｨﾀﾜｰｽﾞ東京ﾍﾞｲｾﾝﾄﾗﾙﾀﾜｰ 12,350万円

江東区有明1ｵﾘｿﾞﾝﾏｰﾚ 5,200万円 ＠316万円 54.32㎡ 16.43坪

江東区東雲1ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ東雲 7,000万円 ＠328万円 70.38㎡ 21.28坪

＠＠335599万万円円 7700..6688㎡㎡ 2211..3388坪坪

今期（2022年7月～9月）は前期（2022年4月～6月）と比較して、平均成約坪単価は+0.3％と横ばいとなり、成約件数は▲10
件と減少しました。前年同期（2021年7月～9月）比で見ると、平均成約坪単価は+6.3％と上昇し、成約件数は▲12件と減少
しました。
平均成約坪単価は2019年頃から上昇基調となっています。その中で今期は上昇から横ばいに転じました。成約件数につ
いては、増加から減少に反転しました。
平均成約坪単価は2006年1Qの集計開始以降、最高値を記録しました。

平平均均デデーータタ 77,,668800万万円円
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前期（2022：1Q）との比較

No

No

Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved. Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved.

 Tokyo Bay Area Owner's Club

四四半半期期毎毎　　平平均均成成約約単単価価・・成成約約件件数数のの推推移移

■■  月月島島エエリリアア　　ピピッッククアアッッププママンンシショョンン成成約約動動向向 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

（年度・四半期）

（◆平均成約単価：万円/坪） （■成約件数：件）

平平均均
成成約約価価格格

今今期期 前期 変動平平均均
成成約約単単価価

今今期期 前期 変動

446644万万円円 478万円 1100,,449977万万円円 10,080万円

成成約約
分分譲譲対対比比

今今期期 前期 変動
成成約約件件数数

今今期期 前期 変動

1188件件 22件

  売売出出中中のの事事例例 ※一部抜粋

向き 所在 売出経過マンション名 売出価格 階数 坪単価 専有面積 間取

中央区佃1 1.5ヶ月21Ｆ ＠411万円 60.28㎡ 18.23坪 東ｼﾃｨﾌﾛﾝﾄﾀﾜｰ 7,500万円

中央区佃2 1.4ヶ月13Ｆ ＠440万円 67.42㎡ 20.39坪 北東ﾌｧﾐｰﾙ月島ｸﾞﾗﾝｽｲｰﾄﾀﾜｰ 8,980万円

12,680万円 中央区月島1 1.5ヶ月14Ｆ ＠603万円 69.49㎡ 21.02坪 南東

中央区佃1 3.0ヶ月31Ｆ ＠537万円 83.02㎡ 25.11坪 西ｽｶｲﾗｲﾄﾀﾜｰ 13,500万円

中央区佃2丁目 1.0ヶ月10Ｆ ＠518万円 93.13㎡ 28.17坪 北東・南東ﾌｧﾐｰﾙ月島ｸﾞﾗﾝｽｲｰﾄﾀﾜｰ 14,600万円

平平均均デデーータタ 1111,,445522万万円円 11..77ヶヶ月月＠＠550077万万円円 7744..6677㎡㎡ 2222..5588坪坪

  成成約約ししたた事事例例 ※一部抜粋

向き 所在 成約日マンション名 成約価格 階数 坪単価 専有面積 間取

13,080万円 中央区月島1＠549万円 78.73㎡ 23.81坪

中央区月島1＠565万円 73.35㎡ 22.18坪12,550万円

中央区月島1＠381万円 98.85㎡ 29.90坪ｱｲ･ﾏｰｸﾀﾜｰ 11,400万円

6,900万円 中央区月島1＠539万円 42.32㎡ 12.80坪

中央区佃2＠496万円 89.91㎡ 27.19坪ｾﾝﾁｭﾘｰﾊﾟｰｸﾀﾜｰ 13,500万円

今期（2022年7月～9月）は前期（2022年4月～6月）と比較して、平均成約坪単価は▲2.9％と下落し、成約件数は▲4件と減
少しました。前年同期（2021年7月～9月）比で見ると、平均成約坪単価は+12.1％と大幅に上昇し、成約件数は▲4件と減少
しました。
平均成約坪単価は2019年頃から上昇基調となっています。その中で今期は上昇から下落に反転しました。成約件数につ
いても、増加から減少に反転しました。

＠＠449955万万円円 7766..6633㎡㎡ 2233..1188坪坪平平均均デデーータタ 1111,,448866万万円円
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前期（2022：1Q）との比較

No

No

Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved. Copyright© Mitsui Fudosan Realty Co., Ltd. All Rights Reserved.

 Tokyo Bay Area Owner's Club

四四半半期期毎毎　　平平均均成成約約単単価価・・成成約約件件数数のの推推移移

■■  勝勝どどきき・・晴晴海海エエリリアア　　ピピッッククアアッッププママンンシショョンン成成約約動動向向 2022/2Q　2022年7月～9月の動向 

（年度・四半期）

（◆平均成約単価：万円/坪） （■成約件数：件）

変動

88,,999955万万円円 8,746万円

平平均均
成成約約単単価価

今今期期

442244万万円円 396万円

前期 変動 平平均均
成成約約価価格格

今今期期 前期

前期 変動 成成約約
分分譲譲対対比比

今今期期 前期 変動
成成約約件件数数

今今期期

  売売出出中中のの事事例例 ※一部抜粋

7755件件 74件

坪単価 専有面積 間取 向き 所在 売出経過マンション名 売出価格 階数

0.2ヶ月ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ晴海 8,690万円 ＠419万円 68.54㎡ 20.73坪 ３LDK 西 中央区晴海2

70.98㎡ 21.47坪 ２LDK 北 中央区晴海3 9.0ヶ月ﾄﾞｩ･ﾄｩｰﾙ 9,080万円 ＠422万円

72.38㎡ 21.89坪 ３LDK 南東 中央区勝どき5 0.4ヶ月勝どきｻﾞ･ﾀﾜｰ 9,180万円 ７F ＠419万円

3.3ヶ月ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ晴海 9,480万円 ＠429万円 72.94㎡ 22.06坪 ３LDK 東 中央区晴海2

73.32㎡ 22.17坪 ２LDK 南西 中央区勝どき5 1.5ヶ月勝どきｻﾞ･ﾀﾜｰ 9,780万円 ＠441万円

7711..6633㎡㎡ 2211..6666坪坪 22..99ヶヶ月月平平均均デデーータタ 99,,224422万万円円 ＠＠442266万万円円

  成成約約ししたた事事例例 ※一部抜粋

坪単価 専有面積 間取 向き 所在 成約日マンション名 成約価格 階数

78.02㎡ 23.60坪 中央区勝どき5勝どきｻﾞ･ﾀﾜｰ 9,250万円 ＠391万円

ｸﾚｽﾄｼﾃｨﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ 6,680万円 ＠334万円 66.05㎡ 19.98坪 中央区勝どき5

70.07㎡ 21.19坪 中央区晴海2ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ晴海 9,290万円 ＠438万円

70.70㎡ 21.38坪 中央区晴海3ﾄﾞｩ･ﾄｩｰﾙ 9,080万円 ＠424万円

ﾊﾟｰｸﾀﾜｰ晴海 9,500万円 ＠448万円 70.07㎡ 21.19坪 中央区晴海2

今期（2022年7月～9月）は前期（2022年4月～6月）と比較して、平均成約坪単価は+7.1％と上昇し、成約件数は+1件と増加
しました。前年同期（2021年7月～9月）比で見ると、平均成約坪単価は+11.0％と大幅に上昇し、成約件数は+1件と増加し
ました。
平均成約坪単価は2015年頃から上昇基調となっています。成約件数については、2021年4Qからの2期連続増加となり、増
加傾向が継続しています。平均成約坪単価は2006年1Qの集計開始以降、最高値を記録しました。

7700..9988㎡㎡ 2211..4477坪坪平平均均デデーータタ 88,,776600万万円円 ＠＠440088万万円円
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（年度・四半期） （年度・四半期）

■エリア別の成約分譲対比 推移 ■エリア別の平均成約単価 推移
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